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Mas de 68 millones de turistas visitaron Espafia en 2015, y este afio
todo parece indicar que batiremos un nuevo récord por tercera vez

consecutiva. Corren buenos tiempos para este sector y muchos ven en
ello una oportunidad para rentabilizar su casa de la costa.

Es un hecho que cada vez son mas los viajeros que optan por alojarse en un apartamento o
casa vacacional, solo en 2015 lo hicieron 10.291 millones de personas, de las cuales mas del
60% eran extranjeros, segun datos del INE (Instituto Nacional de Estadistica). La eleccion

de muchos fue alojarse en casas privadas que los esparioles alquilan buscando unos
iNngresos extras con los que costear los gastos fijos de su segunda residencia, hacer mejoras
en la propia casa o, ;por qué no?, aprovechar mientras la tienen alquilada para pasar sus
vacaciones conociendo nuevos destinos.

De este modo la compra de una vivienda vacacional se puede convertir en Espafia en una
inversion interesante, mas ahora que los precios de muchos de estos inmuebles se han
moderado, aunque la tendencia actual parece ser de progresiva subida.

Una inversion de bajo riesgo

Espana

3¢ destino
mas visitado
del mundo

Se trata de una apuesta que podemos calificar de bajo riesgo gracias a que Espafna es el
tercer destino mas visitado del mundo, segun los datos de la Organizacion Mundial del
Turismo (OMT), por detras de Francia y Estados Unidos. El combinado de sol, playa y la
innegable calidad de la oferta turistica, con su rica gastronomia, cultura y buen talante de
los espanoles llevan siglos seduciendo a viajeros de medio mundo, una posicion que No
ha hecho si no fortalecerse en los ultimos afos: hoy, mas que nunca, Espana es uno de
los destinos favoritos, en especial para ingleses, alemanes, franceses, italianos, nordicos y,
COMO NO, para los propios espanoles, que son un publico importante para el alquiler
vacacional.

No sélo para
el verano



Esta creciente demanda convierte la compra de una vivienda vacacional en una inversion
mas seqgura, con el aliciente de que la temporada turistica ya no se centra en la estacion
de verano. La demanda del apartamento en costa de espanoles y extranjeros ha dejado
de limitarse a los meses de julio y agosto, cada vez son mas los que deciden cogerse
unas semanas de descanso en las estaciones intermedias de primavera y otono cuando la

climatologia ibérica ofrece un agradable contraste con la de la mayoria de paises europeos.

Los amantes del deporte aprovechan esas temperaturas menos extremas para practicar
bicicleta, senderismo, golf o deportes acuaticos. Y, ademas, son cada vez mas los jubilados
y turistas seniors que hacen escapadas a la costa espanola en cualquier época del ano,
simplemente para disfrutar de nuestra cultura. Romper la estacionalidad del turismo es un
objetivo en el que se emplean a fondo tanto las administraciones como los principales
agentes de la industria hotelera generando mas oportunidades de visita a traves de
eventos culturales, revitalizando tradiciones, promocionando nuevas rutas y mejorando las
infraestructuras. Sin duda el ejemplo a sequir dentro de la Espafia peninsular es Benidorm,
cuya gran oferta hotelera no bajo del /0% de ocupacion en todo 2015, segun recoge la
web de Hosbec (Asociacion Empresarial Hostelera de Benidorm).

Ahora es el momento

La compra de un inmueble en la costa espaiola es
una de las opciones elegidas por los esparioles para
iInvertir sus ahorros. La creciente popularidad de los
destinos de costa asegura su rentabilidad en el
tiempo, ya que la demanda esta asegurada tanto en
alquiler como en reventa. Ademas ahora, tras unos
anos de enfriamiento de los precios, el mercado
ofrece una amplia oferta de chalets, pisos y
apartamentos acorde a todas las necesidades y
bolsillos.

Esperamos que la lectura de este ebook te guie en esta importante decision, convirtiendo
en realidad un suefio gue posiblemente te haya acomparnado durante mucho tiempo.

Tomando la temperatura
a los precios

;Quien no ha fantaseado con despertar todos los dias frente al mar?
Tener una casa en la playa es uno de los deseos mas comunes entre

los espanoles, una vivienda propia donde vivir momentos felices y que,
ya de paso, afiance la economia doméstica. Se trata de una inversion
interesante, tanto para disfrutar de las vacaciones o los dorados anos de
la jubilacion, como desde el punto de vista de inversion refugio.

Ahora, con la llegada del verano, seran muchos los espafioles que vuelvan a valorar hacer
una compra en su localidad costera favorita, pero como todas las decisiones importantes
conviene tomarla informado, con calculadora en mano y buscando el momento propicio.

Sabemos que el mercado inmobiliario muestra sefales de reactivacion. En los cuatro
primeros meses de 2016 el numero de ventas crecio casi el 20%, segun se informa en el
Flash Inmobiliario publicado por BBVA Research y el area Real Estate de BBVA, y los tipos
hipotecarios siguen instalados en minimos historicos. Factores que estimulan los precios
que, en el periodo 2013-2015, se han incremento de media en Espana en el 1,85%, segun
datos de la entidad bancaria.

¢Doénde comprar? La indudable belleza de la costa espafiola no pone facil la decision:
conviene valorar las preferencias personales pero conociendo la realidad del mercado.
Realizamos un rapido recorrido por toda la costa espaniola en el gue de nuevo nos

acomparfiamos de los datos de BBVA Research para tomar la temperatura al mercado.


http://www.hosbec.com/hosbec/web/index.html#encuesta/ocupacion_hotelera_benidorm
https://www.bbvavivienda.com/es/ofertas/detalle/401?utm_source=ebooksegundaresidencia&utm_medium=rrss&utm_campaign=segundaresidenciacosta
https://blog.anida.es/buen-tiempo-en-el-sector-inmobiliario-la-demanda-residencial-mejora/?utm_source=ebooksegundaresidencia&utm_medium=rrss&utm_campaign=buen-tiempo-en-el-sector-inmobiliario-la-demanda-residencial-mejora

Andalucia Islas Baleares

La costa malaguena es una de las mas \ Fl prestigio de su calidad de vida no conoce
cosmopolitas y deseadas de Espana.Un interés ’ fronteras, por lo que las Islas Baleares son, sin duda, la
gue mantiene en plena forma su mercado, a localizacion de costa con una mayor presion alcista
juzgar por el repunte del 2,5% en el coste de la ' sobre el precio de sus viviendas. Los datos registran
vivienda, lo que fija el precio en 1.520€/m?. una subida de 5,37%, lo que fijo al metro cuadrado en
B - _ , - 2.014 euros al finalizar 2015, tan solo por debajo de

La costa de Huelva también sufre una presion de los precios al alza, aunque mas moderada los de la costa vasca.

del 0,847%, similar a la de Granada que se fija en 0,35%. Por el contrario, el despertar de

la atractiva costa de Almeria aun registra bajada en sus precios, el -0,13%, inferior a la

registrada en Cadiz, donde sus precios aun estan un -1,63% mas bajos que en 2013, sin duda Canarias

influenciados por la alta oferta de viviendas de reciente construccion.

La promesa del eterno verano de las Islas
Afortunadas sigue conquistando. En
conjunto, este archipiélago registra unas subidas

Comunlda de Va lenCIa interanuales del 2,99%, ligeramente inferior en su I
isla de referencia de Las Palmas con 2,1/%,
Hablamos ahora de uno de los destinos vacacionales mas y superior en el caso de Tenerife, donde la subida p

populares entre los espanoles, o que ha servido para que, poco
a poco el precio de la vivienda en costa recupere posiciones en
todas sus provincias. Asi, en Alicante los precios han escalado el
1,5%, quedando en 1.240 euros/m? al finalizar el afio pasado, por
encima de los de Castellon (1.065 euros/m?) y Valencia

(1.085 euros/m?), mercados que en los ultimos tres aflos han
registrado un repunte del 1,0/% y 0,88%, respectivamente.

fue del 3,81% en 2015, una de las mas altas de la
oferta costera espanola. En cuanto al precio por
metro cuadrado es de 1.369 euros en la primera
y 1.275 euros en Tenerife.

Cataluna
. | - Murcia Galicia
Desigual comportamiento en las provincias costeras
catalanas. Girona sigue conquistando con su abrupta pero o . o ,

. : N Es una de las provincias costeras espanola Todas las provincias gallegas registran
exquisita costa y ha visto como la revalorizacion de su . , gi (< baio: orizac " l o d
vivienda en los Gltimos tres afos ha avanzado el 3.66%. gue presenta un precio medio mas bajo: revg anaaones pOSi |va§ .en e precp e

. de 966 euros/m?. Con todo, el la vivienda. Entre las maritimas, la mas
con un precio de 1.492 euros/m?2. rmiento del q fiva ha ido | tefia |
Aun por debajo de los 1.954 euros/m2 de Barcelona, con compo{r grmen © eNmerca _O , ac ',Va 'a >100 la nortena Lugo, lcon Hne
- o en los ultimos tres anos ha sido casi subida interanual del 2,15%, le sigue
una revaloracion de 3,03% en 2015. En el caso de la costa B
., : , plano, quedando en el -0,13% en 2015. Pontevedra con un 1,55% y A Corufa
tarraconense su evolucion de precios esta muy 1349,
con 1,34%.

proxima al cero (-0,19%)



Asturias ' Cantabria "En que pr0\{|nC|as
puede ser mas rentable
Desigual comportamiento entre estas dos comunidades limitrofes. Mientras el

] | L] Y 4
Principado recoge una subida en la revalorizacion de su parque de viviendas del 1,04%, la m I I nve r5|on?

vecina Cantabria registra la mayor caida en precio de entre todas las provincias costeras

espafiolas, del -4,02%. Asi, el precio en Cantabria, cerraba 2015 en 1442 euros/m?y el de _ o
Asturias en 1286 euros/mz. Como dato global, podemos asumir que en todas las provincias de la

costa espanola la rentabilidad bruta es del 5,8 %, segun datos extraidos
) del Ministerio de Fomento (precio del metro cuadrado por localizacion) y
Pais Vasco los datos de Idealista (precio de alquiler medio).

Las de Guipuzcoa y Vizcaya siguen siendo las provincias

con el precio por metro cuadrado de vivienda mas elevado

en Espana, de 2.650 y 2.326 respectivamente. Quiza sea Rentabllldad erta (0/0)
ésta la circunstancia por la que el mercado sigue

corrigiendo su precio, que permanece en negativo: -1,90%

en el caso de Guipuzcoay -1,82% en el de Vizcaya. Andalucia 6,1%
Asturias 5,6%
Baleares 5,8%
Canarias 5,8%
Cantabria 5,1%
Cataluna 7,6%
C. Valenciana 6,1%
Galicia 5,2%
Murcia 6,2%
Pais Vasco 4,9%

Fuente alquiler: Idealista
Fuente precios: Ministerio de Fomento



Es importante recordar que la rentabilidad bruta es el ingreso anual dividido entre la
inversion total que se ha hecho para adquirir el inmueble. Es decir, si tu has comprado una
vivienda por 150.000 € e ingresas 12.000 € anualmente, gracias a un alquiler mensual de mil
euros, podrias asegurar que tu rentabilidad bruta anual seria del 8%.

Pero cualquier inversion inmobiliaria lleva asociados unos gastos repercutibles como
pueden ser, impuestos, gastos de comunidad, derramas, seguros y gastos de gestion. Si
ponemos como ejemplo hipotético unos gastos fijos anuales de 2.500 €, la rentabilidad
neta la vivienda disminuira hasta el 6,3%.

Por ultimo, para ajustar al maximo cualquier rentabilidad, hay que considerar otros factores
como la variacion de precios o, simplemente, tener previsto un tiempo en el que puedes
tener la vivienda sin alquilar (sin ingresos), por ejemplo. Sera en este caso cuando se esté
analizando la rentabilidad asociada a riesgo. Es decir, si no recibes ingresos por el alquiler
de la vivienda durante seis meses, el ingreso anual se reducira a 6.000€ y hablariamos de
una rentabilidad ajustada a riesgo de un 2,3%.

En definitiva, si tu estas considerando la opcion de invertir en un inmueble
y quieres calcular la rentabilidad de éste, debes tener en cuenta la
inversidn inicial, los gastos repercutibles, la variacion de precios y la
probabilidad de alquiler.

De esta manera, podras estar seguro de que estas apoyando tu decision en una rentabilidad
lo mas ajustada a la realidad.

Alquiler, una
oportunidad de negocio
para el propietario

“Ha sido como estar en casa”. Sin duda, ésta es la principal razon por la
que cada vez mas turistas, tambien espanoles, eligen el apartamento
como modalidad de alojamiento para sus vacaciones. La vivienda
vacacional es muy popular desde que los operadores online de
contratacion entraron en accion: en Espana ha crecido el 39%, segun los
datos registrados en 2015 por la plataforma HomeAway, una de las lideres
mundiales del mercado con mas de un millén de alojamientos en 190
paises.

Aungue mas discreta, la estimacion de crecimiento de Fevitur (Federacion Espariola

de Asociaciones de Viviendas y Apartamentos Turisticos) es igualmente optimista. Esta
organizacion participo en 2015 en un estudio europeo que concluyo que el crecimiento del
sector fue del 21% en Espafia, un dato importante para aquellas personas que quieran utilizar
su vivienda en la playa como apartamento para alquilar en vacaciones.



https://www.homeaway.es/info/sala-de-prensa/notas-de-prensa/2016/Balance%202015
http://www.fevitur.com/
http://www.bbvavivienda.com/es/?utm_source=ebooksegundaresidencia&utm_medium=rrss&utm_campaign=homeweb

Viviendas practicas y precios atractivos

ELl 96% de las personas que alquilaron una vivienda vacacional o hizo por ser la alternativa
mas practica, el 91% tambien destaca su cualidad hogarefa y el 88% el buen precio. Son
algunas de las conclusiones del informe Impacto social y econdmico de las viviendas

de uso turistico en Espafia, un estudio de 2015 impulsado por Fevitur que analizo esta
actividad en seis localidades turisticas espanolas.

Pero, ;quién alquila los apartamentos turisticos en Espafna? "El 83% se corresponde con
familias, un target de turista que encuentra mas problemas a la hora de alojarse en un

hotel, donde es mas complicado disponer de una sola habitacion o habitaciones continuas.

Ademas, la vivienda vacacional es una opcion mas economica que les permite organizar
aspectos como la alimentacion de forma mas conveniente a sus necesidades’, resume
Patricia Valenzuela, directora de Fevitur.

En cuanto a su procedencia, el /9% de estos
alquileres fueron firmados por turistas extranjeros,
con un promedio de edad de 46,8 afios. El grado de
satisfaccion manifestado fue muy alto, ya que nueve
de cada diez valoro la estancia como

positiva y la recomendaria a un conocido.

Una oportunidad de negocio para el propietario

El estudio también analiza la motivacion que lleva a sus propietarios a ofrecer estas
viviendas en alquiler. Como es de suponer, las principales razones son econdomicas: para
el 92% representa una ayuda a la economia familiar, el 65% asegura "necesitar un respaldo
economico’, y mas de la mitad consigue cubrir los gastos generados por esta vivienda
como puede ser el IBI, gastos de comunidad, etc.

Facil de gestionar

No hay duda de que el alquiler de vivienda vacacional no es un fendmeno nuevo, son
muchos los propietarios que o llevan haciendo desde que el boom del turismo exploto en
la década de los afios 60 en Espana. Sin embargo, el desarrollo alcanzado en los ultimos
anos no tiene comparacion con el de épocas pasadas, un hecho que no se puede explicar
sin la confluencia de estos dos factores.

Por un lado la creciente demanda y por otro la tecnologia aportada por las plataformas
online facilitan el alquiler de estas casas. Los operadores digitales permiten que un
apartamento, por ejemplo en Torremolinos, sea visto por usuarios de todo el mundo. Asi,
son muchos los ciudadanos que han encontrado en estos alquileres una fuente alternativa
de ingresos, en algunos casos nada desderiables, segun una estimacion de HomeAway de
unos 13.000 euros al ano.

En opinion de
Valenzuela la expansion
de estas plataformas
esta...

dinamizando y
democratizando
la oferta


http://www.fevitur.com/images/Esade_FEVITUR_executive_medios_Versi%C3%B3n_Prensa_ESADE_26junio.pdf
http://www.fevitur.com/images/Esade_FEVITUR_executive_medios_Versi%C3%B3n_Prensa_ESADE_26junio.pdf

Ademas nadie les niega su contribucion a la normalizacion de esta actividad econdmica: no
solo permiten que un propietario deé visibilidad internacional a su apartamento, también la
negociacion del propietario con el interesado, entregar el contrato y realizar el pago. Todas
ellas gestiones que se pueden realizar de forma comoda por Internet y con garantias de
cumplimiento de la legislacion vigente. Para la redaccion del contrato se puede contar con
los documentos estandar que muchas de estas webs ofrecen, como en Homelidays, si bien
siempre es recomendable buscar la asesoria de un experto.

Una actividad regulada por la Administracion
autondmica

Desde la aprobacion de la Ley 4/2013, que reforma la LAU 29/1994 (Ley de Arrendamientos

Urbanos), es competencia de las diferentes comunidades autonomas calificar como
‘vVivienda turistica’ un inmueble. Desde ese momento el desarrollo de normas especificas
autonomas esta generando diferencias en el modelo de regulacion, por lo que el
propietario deberd consular en cada caso la normativa vigente en la comunidad donde se
ubica el inmueble.

:Donde
tienes que
informarte?

Las comunidades autonomas que ofrecen una ley propia son las de Andalucia, Aragon,
Baleares, Catalufa, Canarias, Galicia, Madrid, Pais Vasco y Valencia. Si su vivienda se ubica
en una comunidad sin ley propia, su regulacion queda adscrita al marco de la LAU. De este
modo la definicion de vivienda turistica, condiciones y requisitos tecnicos a cumplir por el
iInmueble pueden variar de una localidad a otra en Espafa, si bien para darse de alta en los
diferentes reqgistros autonodmicos que se estan creando basta con dirigirse al ayuntamiento
de la localidad, donde ademas se recibira toda la informacion para alquilar la vivienda con
garantias.

Algunos consejos practicos

Una vez se toma la decision de alquilar la vivienda y buscar un beneficio
economico de este inmueble, es importante tener en cuenta ciertos
aspectos para proteger tanto al propietario como al inquilino.

Lo mas importante, en un principio, es firmar un contrato de alquiler que, ademas, se puede
inscribir en el Registro de la Propiedad. La Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU) detalla
que, solo si el contrato ha sido inscrito en el reqgistro, el propietario podra recuperar de
inmediato el uso de la vivienda en caso de impago.

En el contrato de alquiler se puede llegar a incluir todo tipo de detalles, informacion que
buscara evitar problemas en un futuro, aunque lo mas basico se podria resumir en estos 6
puntos:

1 Los datos de la vivienda como la ubicacidn exacta y los metros
cuadrados.

Nombre completo y Documento Nacional de Identidad, DNI,

2 tanto del propietario como de la persona o personas gue vayan a
alquilar el inmueble.

3 Especificar la cantidad exacta de la renta.

4 Cuando y cdmo se realizara el pago del alquiler, si sera a traves
de transferencia bancaria, por ejemplo.

5 Duracién del contrato con fecha de inicio y fin.


https://www.homelidays.es/info/descarga-documentos
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1994-26003
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1994-26003
https://blog.anida.es/ventajas-desventajas-inscribir-contrato-alquiler-registro-propiedad/?utm_source=ebooksegundaresidencia&utm_medium=rrss&utm_campaign=ventajas-desventajas-inscribir-contrato-alquiler-registro-propiedad

Especificar una fianza y su cantidad concreta para amortiguar

6 posibles desperfectos que pueda sufrir la vivienda o cualquiera de
sus enseres. Para evitar confusiones, es recomendable indicar en
el contrato que la vivienda se entrega en perfecto estado de uso
y mobiliario, ademas de firmar un documento con un inventario
de muebles y electrodomesticos para dejar constancia de todo o
que hay y en el estado en que se entrega.

Una de las responsabilidades como propietario de una segunda residencia es declarar
ante Hacienda todos los bienes inmuebles. Después de los cambios que se han ido
sucediendo en los ultimos afios, es importante conocer la normativa del IRPF actual que
preve la posibilidad de deducir gastos derivados del arrendamiento como amortizacion
del inmueble, intereses de capitales ajenos invertidos en adquisicion de viviendas objeto
de arrendamiento, y cualquier otro gasto en el que haya incurrido el propietario y no haya
sido repercutido al arrendatario como impuestos locales, gastos de mantenimiento de la
vivienda o gastos de comunidad, entre otros.

El propietario del inmueble también tiene la posibilidad
de beneficiarse de una reduccion del rendimiento neto
en un 60% vy, el exceso de gastos deducibles sobre los
iIngresos obtenidos por el inmueble alquilado podra ser
deducido en los cuatro ejercicios siguientes.

Desde el punto de vista del inquilino, siempre que se trate de su vivienda habitual y haya
firmado el contrato antes del 1 de enero de 2015, la normativa del IRPF prevée actualmente:

e Tendra derecho a la deduccion aquél arrendatario cuya base imponible anual no supere
los 24.107,2 €.

e |3 deduccion del alquiler sera del 10,05 % de las cantidades pagadas por alquiler de la
vivienda habitual.

® |3 base sobre la que se aplica la deduccion sera, como mucho, 9.040 euros. Si se han
pagado alquileres por importe superior, el 10,05% se aplica sobre 9.040 euros.

Aqguellas personas que hayan firmado el contrato de alquiler de su vivienda habitual después
del 1 de enero de 2015 no contaran con esta opcion de deduccion ya que se suprimié en la

ultima reforma tributaria.

/Y la hipoteca’

La forma mas habitual de hacer frente al pago de nuestra nueva vivienda
es solicitar una hipoteca. Pero ;qué falta para acceder a una y qué
condiciones son mas favorables para contratarla?

Una vez que hemos tomado la decision de comprarnos una casa, surgen nuevas dudas:

:Cédmo financio :/Qué aspectos :Me concederan
mi vivienda? debo tener en la hipoteca?
cuenta’

De acuerdo con el ultimo dato ofrecido por el Instituto Nacional de Estadistica (INE),
durante el mes de noviembre de 2015 se concedieron 19.247 préstamos hipotecarios para
la compra de vivienda en Espana, lo que supone un aumento del 16,4% con respecto al
mismo mes del ano anterior.

La tendencia alcista de este ultimo ano hace que muchos se planteen si es el momento
de adquirir una vivienda vy, por tanto, en la mayoria de los casos, de solicitar un préstamo
hipotecario. En este punto hay que tener en cuenta la cantidad de dinero con que cuenta
el cliente y el porcentaje de financiacion maximo que ofrecen los bancos, suele ser del
80% del valor de tasacion.



https://blog.anida.es/novedades-sobre-tributacion-vivienda/?utm_source=ebooksegundaresidencia&utm_medium=rrss&utm_campaign=novedades-sobre-tributacion-vivienda
https://blog.anida.es/novedades-sobre-tributacion-vivienda/?utm_source=ebooksegundaresidencia&utm_medium=rrss&utm_campaign=novedades-sobre-tributacion-vivienda
https://www.bbva.es/particulares/hipotecas-prestamos/hipotecas/index.jsp?psm=psm-20160707-anida-ebook-qfinanciacionhipoteca
https://www.bbva.es/particulares/hipotecas-prestamos/hipotecas/index.jsp?psm=psm-20160707-anida-ebook-qfinanciacionhipoteca
https://www.bbva.es/particulares/hipotecas-prestamos/hipotecas/index.jsp?psm=psm-20160707-anida-ebook-qfinanciacionhipoteca

A la hora de decidir la formula de financiacion es
Importante decantarse por una entidad que Nno solo Nos
ofrezca las mejores condiciones, sino que también Nnos
aporte confianza y un trato profesional y personalizado.
Por otra parte, también hay que tener en cuenta si se
trata de una vivienda nueva o de segunda mano, O Si
sera la vivienda habitual o segunda residencia, puesto
qgue las condiciones y los gastos asociados a la compra
variaran si es una segunda residencia o la vivienda
habitual. Al solicitar un préstamo hipotecario, la entidad
bancaria tendra en cuenta: nuestra solvencia econdémica
y, en razon de ésta y del valor de tasacion de la vivienda,
decidira el importe a conceder.

Para ello, la entidad bancaria realizara un informe
exhaustivo de la situacion economica de la persona
gue solicita el préstamo. Solo asi podra conocer

su capacidad de pago, personalizando la hipoteca
a favor de ambas partes.

Valoracion de las condiciones

Para tomar la decision, habra que fijarse principalmente en el tipo de interés, es decir,

el precio que cobra la entidad de crédito por prestar el dinero. Este puede ser fijo o

variable. Si es fijo, el cliente mantendra su cuota inalterable durante los arfios de vida de

su hipoteca. Por el contrario, si es de tipo variable, el interés se ira modificando segun las
condiciones pactadas con el banco y, casi siempre, en funcion de un indice establecido
como referencia. A este indice (normalmente, el Euribor), se le suma un diferencial, que
varia segun la entidad. BBVA ofrece hipotecas diferentes para cada caso. Existe la opcion de
solicitar la hipoteca Fija BBVA en la cual el cliente pueda pagar cada mes la misma cuota, sin
subidas, sin sorpresas, desde 1,90% TIN (TAE 2,653). También se ofrece la hipoteca Variable
BBVA, desde euribor + 1,25 7%.

Elimporte del prestamo acordado vy los intereses resultantes afectaran a la cuota, que es la
cantidad a pagar periodicamente para cancelar la deuda. Dicha cifra no debe suponer una
carga excesiva en relacion con los ingresos netos del cliente, teniendo en cuenta el resto
de gastos a los que tiene que hacer frente. De todas formas, a la hora de elegir la cuota a
pagar, conviene saber que alargar mucho la vida del préstamo supondra un mayor pago de
intereses. Por lo tanto, se ha de encontrar un equilibrio entre la duracion de la hipoteca y

el iImporte de las cuotas que, en ningun caso deben implicar una carga financiera mensual
superior al 30% de los ingresos, segun la opinion de los expertos.

Para tener un calculo aproximado, BBVA pone a disposicion en su pagina web un simulador
que permite estimar la cuantia total de la compra de la futura vivienda, incluyendo los
gastos anejos, que suelen representar un 10% adicional sobre el precio de la vivienda.

Antes de firmar la hipoteca el cliente debera tener
en cuenta otros gastos asociados a la concesion
del crédito hipotecario. En el caso de las entidades
bancarias, muchas cobran comision de apertura
del préstamo, aunque las ofertas mas competitivas
han eliminado este gasto, como es el caso de las
hipotecas que BBVA ofrece actualmente.
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Por ejemplo, actualmente, si una pareja de 30 afios, con UNoS iNgresos conjuntos de
2.000%€, decide comprar una segunda residencia valorada en 150.000 euros, la cuota
mensual ideal rondaria los 500€ (estos son datos aproximados que no implican la
concesion del préstamo, que queda sujeto a estudio y aceptacion, en cada caso, por parte
de la entidad financiera). Estos datos, extraidos del simulador de hipotecas de BBVA, parten
del capital concedido (no superior al 80% del valor de tasacion), con una hipoteca de interés
fijoy a un plazo de 30 anos.

A priori puede parecer un proceso largo y tedioso, sin embargo, todos y cada uno de los
pasos son importantes para poder disfrutar de la vivienda de sus suefos con la sequridad de
haber tomado la mejor decision.


http://www.bbvavivienda.com/es/?utm_source=ebooksegundaresidencia&utm_medium=rrss&utm_campaign=homeweb
https://www.bbva.es/particulares/hipotecas-prestamos/hipotecas/index.jsp?psm=psm-20160707-anida-ebook-qfinanciacionhipoteca
http://www.bbvavivienda.com/es/?utm_source=ebooksegundaresidencia&utm_medium=rrss&utm_campaign=homeweb
http://www.bbvavivienda.com/es/?utm_source=ebooksegundaresidencia&utm_medium=rrss&utm_campaign=homeweb

BBVA apuesta por el disefio de productos y servicios hipotecarios que se ajustan a la
necesidad particular de cada cliente. De esta manera, puede acudir a su persona de
confianza en la entidad para que le quie y le asesore acerca de las mejores condiciones
segun su situacion. En este momento, su asesor financiero analizara sus ingresos,
patrimonio, gastos y otros créditos que pueda tener concedidos y le recomendara la
formula de financiacion que mas le conviene.

En cualquiera de las mas de 3.000 oficinas que conforman la red de BBVA podra conocer
qué hipoteca se adapta mas a su situacion y a la vivienda elegida.

Y todo es mas seguro...
si aseguras

Las aseguradoras espafolas tramitan anualmente unos 5,5 millones

de siniestros producidos en el hogar. Los percances domeésticos mas
comunes son los dafios derivados de agua y por la rotura de cristales, de
los que se gestionan 2 millones y 1 millon de expedientes cada 12 meses
respectivamente. Sin embargo su perjuicio suele ser mucho menor que
el ocasionado por otras contingencias menos comunes pero también
presentes, como es el robo o el incendio, cerca de 200.000 declarados
en viviendas segun datos de Unespa, Asociacion Profesional del Seguro.

El seguro del
hogar se convierte
en una necesidad

Esta estadistica convierte al seguro del hogar en un una necesidad para todos aquellos a
los que les gusta vivir con tranquilidad; de hecho Unespa estima que el /6% de las familias
espanolas protege su vivienda con una de estas polizas. Ademas, el seguro multirriesgo
cubre tanto los desperfectos derivados de un siniestro en la vivienda asegurada como los
gue se pudieran ocasionar por el producido en una vivienda o local adyacente. Segun
una encuesta de OCU (Organizacion de Consumidores y Usuarios) de 2015, el 68% de
los usuarios de este tipo de seguros utilizaron al menos una vez este servicio en los cinco
ultimos anos.


http://www.unespa.es/adjuntos/fichero_3866_20141124.pdf
http://www.bbvavivienda.com/es/?utm_source=ebooksegundaresidencia&utm_medium=rrss&utm_campaign=homeweb

Una precaucion que es también muy importante en nuestra casa de vacaciones ya que no
estad habitada durante todo el ano pero necesita mantenimiento, reparaciones y proteccion

contra robos.

Las razones para vivir mas tranquilo

Para aquellos que aun dudan sobre la conveniencia del seguro en el hogar, conviene
repasar algunas de las principales razones que justifican su contratacion:

Proteccion a un coste razonable. Con una pequefa inversion anual se cubre
uno de los principales valores patrimoniales de las familias. Ademas la extensa
oferta de seguros en el mercado espanol garantiza polizas a la medida de cada
bolsillo.

Rapidez en la solucién de problemas. La red para gestionar y reparar cualquier
siniestro de las companias permite solventarlos en un corto espacio de tiempo y
contando con la intervencion de un profesional acreditado.
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Recuperacion del valor del inmueble. Frente a grandes dafnos, como los
producidos por un incendio, la poliza del sequro permite recuperar parte o la
totalidad del inmueble, incluso incluyendo su reconstruccion.

Reposicion de los objetos. Estos seguros no solo cubren los posibles
desperfectos en el continente si no también en el contenido, una forma de
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proteger el valor de muebles, electrodomesticos, obras de arte o joyas.

Cobertura ante robos. Sin duda una de las principales motivaciones para la firma
n“ de un seguro de vivienda vacacional, ya gue muchas se ubican en zonas mas
aisladas o deshabitadas, o que las convierte en vulnerables.

« Proteccion juridica. Otra de sus mayores ventajas es contar con asesoria
\.\ profesional para hacer frente a cualquier conflicto juridico con vecinos u otros
P §
abierto tras un incidente originado en nuestra vivienda.

Soluciones flexibles a la medida de cada familia

Por tranquilidad y por economia, conviene familiarizarse con la oferta de seguros de
vivienda, manteniéndose informado sobre sus novedades, ya que se trata de un mercado
muy dinamico en donde la competencia obliga a las aseguradoras a una continua
renovacion de su oferta, hecho que favorece a sus usuarios.
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Los Sequros de Vivienda de BBVA Espafia son un buena via para este acercamiento. Su
mayor ventaja es la flexibilidad que ofrecen para adaptarse a las necesidades de cada
familia. Asi, existen modalidades que permiten proteger solo el continente (su estructura y
construccion), el contenido (todos los bienes y enseres de su interior) o de responsabilidad
civil, si bien lo mas habitual es la contratacion de una poliza multirriesgo, que incluye todas
las coberturas sefialadas y algunas mas.

Esta flexibilidad permite construir un seguro a tu medida, que ademas es modificable
cuando las circunstancias cambian. Por ejemplo, es habitual que en los primeros anos de
una vivienda vacacional su equipamiento sea muy basico, para esas familias se ofrece la
modalidad 'Esencial’, que cubre los siniestros basicos: incendio, dafios por lluvia o viento,
por agua e incluso responsabilidad civil hasta 250.000 euros.


http://www.bbvaseguros.com/particulares/vivienda/seguro-vivienda/?psm=psm-20160707-cross-ebookanida-segurovivienda

A otras familias, conscientes de que la vivienda va a estar desocupada durante mucho
tiempo, les preocupa cubrir los desperfectos que pudieran ocasionarse cuando estan fuera.
Para ellos esta pensada la modalidad 'Mas’, que amplia coberturas en danos eléctricos,
roturas, impactos del exterior y bienes refrigerados.

Pero quiza sea el producto ‘Seguridad’ uno de los mas populares, entre los propietarios de
segundas viviendas, ya que protege frente a un robo tanto dentro como fuera de la vivienda
(jardin). Y quien quiera sumar todas las coberturas sefialadas elegira la modalidad ‘Mas
seguridad’.

Pero aun hay usuarios mas exigentes. Para ellos se ha disefiado un producto especifico
denominado ‘Cobertura total, que ademas de todas las incidencias sefialadas hasta ahora
cubre cualquier dafo accidental que afecte a la vivienda.

Todas estas polizas pueden ser también enriquecidas con servicios adicionales. Uno de los
mas populares es el llamado Servicio Manitas, que permite solucionar con tranquilidad esas
pequenas pero molestas reparaciones para las gue en tantas ocasiones No se sabe a quiéen
llamar. Persianas que no funcionan, cristales o azulejos sueltos, pestillos rotos, puertas que
Nno se cierran, desatascos de tuberias, radiadores con mala regulacion... este servicio cubre
las principales demandas de la vivienda vacacional, para que cuando usted llegue solo tenga
que preocuparse de disfrutar de su familia.
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